
20250702 専門家有志 関連資料 ２） 

「神宮外苑再開発事業における JSC による秩父宮ラグビー場の財産処分の認可申請への不認可及び適切な指導

に関する要請書」 

神宮外苑地区再開発の再考を願う建築・造園・都市計画・環境の専門家有志 

２．新秩父宮ラクビー場（仮称）の PFI 

運営会社が 30 年間で利益を上げるための豪華な施設の建設費を、JSCが支払うという PFI の仕掛け。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.jpnsport.go.jp/corp/Portals/0/News-Release/R4/20220822newsrelease.pdf 

★技術評価点では 3 社の差は微妙である（施設整備費は同等か）にも関わらず、入札価格が 3～4 倍の差がある

のは、運営権対価の差が大きい（落札した事業体（再開発事業主体の三井不動産も参加）は運営権対価を多く

見積もった=30年間で多額な儲けがあると見込んでいると推定できる）ために、入札額が少ない。 

★東京ドームは 55000 人の収容で年間で約 80 億円の純利益 → 新ラグビー場 20000 人。 

単純計算で 80 億円×（20/55）＝29億円。30 年間で約 872 億円以上の純利益。運営権対価は≒1/2 となる。 
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